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LEILAO N° 006/2022

O CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SAO PAULO,
autarquia federal, criada pela Lei Federal n® 3.268, de 30/09/1957, regulamentada
pelo Decreto Federal n® 44.045, de 19/07/1958, com sede na Rua Luis Coelho, n®
26 — Consolacao, CEP 01309-900 — S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ do MF sob n°
63.106.843/0001-97 e isento de Inscricdo Estadual, neste ato representado por sua
Diretora Presidente, Dra. Irene Abramovich, portadora do RG n°® 2.783.113 e
inscrita no CPF/MF sob n° 104.475.718-34, FAZ SABER a todos quanto o presente
edital virem ou dele conhecimento tiver, que levardA a Leildao Publico,
exclusivamente nas modalidades PRESENCIAL e ELETRONICA, o im6vel de sua
propriedade, situado a Rua Princesa Isabel de Braganca, n° 235, sala n°® 1107 —
Centro, CEP 08710-460, Mogi das Cruzes/SP, matriculado sob o n° 49.841, do 1°
Oficial de Registro de Imoveis da Comarca Mogi das Cruzes, no estado de
conservagao em que se encontra, por intermédio do Leiloeiro Oficial credenciado,
Sr. CARLOS CHUI, por meio do instrumento contratual n® 048/2022, regularmente
matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n°® 547, regendo-se
o presente leildo pelas disposi¢des legais vigentes, em especial a Lei n® 9.636, de
15 de maio de 1998, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 14.011, de 10 de
junho de 2020 e a Lei n°® 8.666, de 21/06/1993, bem como pelas condigbes gerais
estabelecidas neste Edital e seus anexos, conforme publicado na imprensa e na
rede mundial de computadores — Internet.

1 — DA DATA E HORARIO DO LEILAO ELETRONICO

O imovel estara disponivel para lances a partir da inser¢cdo no site do Leiloeiro
Oficial, e tera o seu encerramento no dia 13/10/2022, a partir das 10 horas.

OBS.: Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de encerramento
do leildo, havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo
visando manifestacdo de outros eventuais licitantes.

Local: O leilao ocorrera SIMULTANEAMENTE na modalidade PRESENCIAL, no
auditério do Leiloeiro Oficial, situado na Rua Lord Cockrane, n° 616, bairro
Ipiranga, no municipio de S&o Paulo-SP e ELETRONICA, através do site:
www.arremataronline.com.br, mediante cadastro prévio do interessado, conforme o
Edital.

O incremento minimo para negociacao durante o leildo devera ser de R$ 5.000,00
(cinco mil reais).
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2-DO BEM

2.1. Uma unidade autbnoma denominada sala n°® 1107, localizada no 16° pavimento
ou 11° andar-tipo do Edificio Helbor Tower, situado na Rua Princesa Isabel de
Braganca, n° 235, no municipio de Mogi das Cruzes — SP, com éarea privativa de
55,78mz2, 4rea comum de 56,13m2, perfazendo a area total de 111,91m2, com o
direito de uso de uma vaga de garagem, em local indeterminado, operada com
auxilio de manobrista.

2.2. Benfeitoria: A sala possui uma area de aproximadamente 56mz2, com o direito
de uso de uma vaga de garagem, em local indeterminado, operada com auxilio de
manobrista.O prédio conta com 2 auditérios que sdo alugados a parte.O
funcionamento da recepcdo é 24h em todos os dias da semana. O funcionamento

do estacionamento é das 07h as 22h em todos os dias da semana.

2.3. Trata-se de prédio localizado na regido central, préximo a estacdo Ferroviaria e
terminal Central de 6nibus Urbano, além de varias linhas de 6nibus intermunicipais,
proximo a principal avenida do centro financeiro da cidade, concentrando diversos
bancos, ampla rede de lojas e comércios, varias op¢cdes de estacionamentos nos
arredores, diversas cafeterias, restaurantes, lanchonetes, dentre outros.

3 — AVALIACAO E LANCE MINIMO

3.1. Avaliagédo total em R$ 298.652,12 (duzentos e noventa e oito mil, seiscentos e
cinquenta e dois reais e doze centavos) em julho de 2021.

3.2. Lance minimo para venda: R$ 223.989,09 (duzentos e vinte e trés mil
| novecentos e oitenta e nove reais e nove centavos), nos termos do §1°, do artigo
24-Ada Lei n°9.636/1998, incluido pela Lei n° 14.011/2020.

4 — DA HABILITACAO

4.1. Poderdo participar dos presentes leildes pessoas fisicas ou juridicas que
satisfacam as condicfes estabelecidas neste edital.

4.2. Estao impedidos de participar dos leildes interessados que tenham relagéo de
parentesco, até terceiro grau, com Conselheiros ou empregados do CREMESP.
4.3. Quem pretender arrematar ditos bens devera efetuar cadastro prévio, no prazo
de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site www.arremataronline.com.br,
devendo, para tanto, os interessados aceitarem os termos e condi¢cdes informados
no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relacdo de documentos necessarios para
efetivacdo do cadastro, ou presencialmente no dia do Leildo no auditério do
Leiloeiro Oficial.

4.4. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET né&o garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo
por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
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computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o0 interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

5—-DOS LANCES

5.1. Os interessados em patrticipar do leildao poderdo fazé-lo de forma presencial e
via internet, por meio do site do leiloeiro.
5.2. Na modalidade presencial os lances serdo realizados no auditério do Leiloeiro
Oficial.
5.2.1.0 interessado deve efetuar cadastro no auditério do Leiloeiro Oficial,
com os documentos de identificacdo RG, CPF ou CNH e comprovante de
endereco.
5.3. Na modalidade Internet os lances sdo realizados online, por meio de acesso
identificado no site do Leiloeiro Oficial na data e horario estabelecidos no Edital.
5.3.1. O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Oficial,
para anuéncia as regras de participagédo dispostas no site e obtengao de “login” e
“senha”, os quais possibilitardo a realizagdo de lances em conformidade com as
disposicdes deste edital.
5.3.2. Ao participar do leildo, o interessado assume 0s riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas de conexdo particular a internet, ndo
sendo cabivel qualquer reclamacao a esse respeito.
5.3.3. O néo atendimento das normas especificadas neste edital implicara
na imediata desqualificacdo do interessado para participacéo no leildo.

6 — DO CADASTRAMENTO PARA PARTICIPAR DO LEILAO

6.1. O interessado em lancar deverd se cadastrar no endereco eletrénico do
leiloeiro na internet www.arremataronline.com.br, e presencialmente no auditério do
Leiloeiro Oficial. O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o interessado
responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste edital, assim como pelos
lances realizados presencialmente, ou com seu login e senha de forma on-line.

7 — DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

7.1. Seréa considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do
preco minimo apresentado no ato do leildo.

8 — DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

8.1. O arrematante pagara, em até 48 (quarenta e oito) horas, o valor da comissdo
do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do lance vencedor.
8.2. O valor da comisséao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.
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8.3. O arrematante pagara, no dia do leildo, a titulo de sinal para garantia de
contratacao, o valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance ofertado.
8.4. O pagamento do sinal de 10% (dez por cento) far-se-a por transferéncia
bancaria na conta corrente informada pelo leiloeiro.
8.4.1. O arrematante devera enviar 03 (trés) vias do Termo de Arrematacao
impressos e assinadas ao endereco informado pelo leiloeiro, via SEDEX ou
portador, em até 02 (dois) dias Uteis apés a realizacéo do leildo.
8.5. O ndo pagamento da comisséo do leiloeiro e/ou do sinal no prazo estipulado
implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei Federal n°® 8.666/1993, nos
artigos 86, 87 e 88:
a) Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance oferecido, mais 0s
5% (cinco por cento) da comissdo do leiloeiro, no caso de ndo pagamento
do preco ou ainda pela pratica de atos ilicitos visando frustrar os objetivos
da licitagéo;
b) Multa calculada a razdo de 0,1% (zero virgula um por cento) ao dia, sobre
o valor do lance oferecido, limitada a 1%, na hipétese de descumprimento
do prazo previsto no item 8.4.1.,, sem prejuizo das demais penalidades
previstas nos arts. 86, 87 e 88 da Lei Federal n® 8.666/1993.
c) Suspensao temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracao, por prazo nao superior a dois anos;
d) Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica.
8.6. Na eventualidade da arrematacéo restar frustrada devido ao nédo atendimento
de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o
segundo melhor lance, caso haja interesse, a confirmacdo da arrematacao pelo
valor por ele ofertado.

9 — DA ATA DO 2° LEILAO

9.1. Seré elaborada a ata do leildo, pelo leiloeiro, contendo o valor do lance
vencedor, o valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais
acontecimentos relevantes.

9.2. O Termo de Arrematacdo sera assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

9.3. A Ata do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

10 - DA HOMOLOGACAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL DO 2°
LEILAO

10.1. A homologacéo do resultado do leildo sera efetuada pelo leiloeiro e constara
da Ata.

10.2. O resultado oficial do leildo publico sera divulgado nos mesmos locais e
meios onde se procedeu a divulgacdo deste edital.
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11- DA CONVOCACAO DO ARREMATANTE

11.1. Seréo da responsabilidade do adquirente:
11.1.1. Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;
11.1.2. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencéo
de guias, declaracbes e documentos exigiveis, extracdo de matricula
atualizada, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas,
impostos, emolumentos, averbacdes, registros, etc., decorrentes da referida
transagao.
11.1.3. As custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

11.2. Apresentacdo ao CREMESP da escritura registrada junto ao Oficio de Registro
de Iméveis competente, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do
instrumento de venda e compra.

12 — DA DESISTENCIA

12.1. O arrematante interessado em desistir da compra do imével devera preencher
o Termo de Desisténcia, arcando com toda a responsabilidade e despesa
indenizatéria inerentes.

12.2. Ficard ainda impossibilitado de participar de quaisquer leildes promovidos pelo
CREMESP.

13 - DA MULTA

13.1. O valor recolhido pelo arrematante, no ato do leildo ao qual ele participou, a
titulo de sinal para garantia da contratacéo sera revertido em multa, nos casos de:
13.1.1. Desisténcia;

13.1.2. Nao cumprimento do prazo para pagamento;

13.1.3. Nao formalizacdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos
ocasionados pelo arrematante;

13.1.4. Descumprimento de quaisquer outras condi¢cdes estabelecidas no presente
Edital.

14 - VISITACAO

14.1. A visitacdo podera ser realizada mediante agendamento prévio pelo e-mail:
contato@arremataronline.com.br

15 — DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a
efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de
todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicdo de fornecedor,
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intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacoes
financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.

15.2. Os licitantes deverdao acompanhar a realizagcdo do leildo, permanecendo a
gualquer tempo em condi¢cdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para
qualquer tipo de informagéo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando
este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do préprio licitante.

15.3. Todas as informacfes necessarias para a participacdo dos licitantes no leildo,
bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderéo
ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone (11) 9 7014-
2280, ou encaminhar e-mails com duvidas a Central, por meio o link “Fale Conosco”
ou diretamente pelo enderec¢o: contato@arremataronline.com.br

15.4. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos imdveis pode
ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes
no preco ou nas condi¢cdes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a
sua regularizacao.

15.5. Os iméveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda
“adcorpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus
anexos, e serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservacdo em que se
encontram, ficando a cargo do adquirente reformas que ocasionem alteracfes nas
guantidades e/ou dimensdes dos comodos, averbacdo de areas e/ou regularizagao,
guando for o caso, arcando o adquirente com toda e qualquer despesa decorrente.

15.6. A participacdo no leildo publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no leildo, na concordancia e aceitacao de todos os termos e
condicbes deste “Edital de Leildo Publico”, bem como submissdo as demais
obrigacdes legais decorrentes.

15.7. O arrematante € responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

15.8. O arrematante devera apresentar original dos documentos pessoais, inclusive
do coénjuge, se houver (CPF e documento de identificacdo pessoal, Certiddo de
casamento) e comprovante de residéncia atualizado.

15.9. Caso o arrematante seja representado por procurador(es), devem ser
apresentados os documentos mencionados no item acima, tanto do arrematante
qguanto do procurador e também o documento original de procuracéo especifica para
o ato, com firma reconhecida, que ficara retida para fazer parte do processo de
arrematacdo do imovel.
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15.10. O CREMESP néao efetua pagamento de comisséo a(o) imobiliaria/corretor de
imoveis credenciado, por servicos prestados na intermediacdo da venda de imoveis
relacionados em 1° e/ou 2° leildo.

15.11. Informacdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas no
endereco Www.arremataronline.com.br

15.12. Para dirimir qualguer questdo que decorra direta ou indiretamente deste

Edital, fica eleito o foro da Sede da Secé&o Judicidria da Justica Federal do Estado
de Séo Paulo.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2022.

Dra. Irene Abramovich
Diretora Presidente
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